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Annotatsiya: O'zbekistonning Xorazm viloyatida demografik o'zgarishlar va
" uy-joy narxlari o'rtasidagi bog'liglikni o‘'rganadi. Aholining tez o'sishi, uy xo'jaliklari
sonining o'zgarishi, urbanizatsiya va migratsiya jarayonlari uy-joy talabi va narx
dinamikasiga sezilarli ta'sir ko'rsatadi. 2010-2023 vyillardagi rasmiy statistik
ma'lumotlardan foydalangan holda, tadgigot asosiy demografik ko'rsatkichlarning
uy-joy narxlariga ta'sirini baholash uchun ekonometrik regressiya modellarini
go'llaydi. Natijalar shuni ko'rsatadiki, aholining o'sishi va urbanizatsiya uy-joy
narxlariga statistik jihatdan sezilarli ijobiy ta'sir ko'rsatadi, o'rtacha uy xo'jaliklari soni
esa teskari bog'liglikni ko'rsatadi. Ushbu topilmalar mintagaviy uy-joy siyosati va
uzoq muddatli shaharsozlik uchun amaliy natijalar beradi.

Kalit so‘zlar: uy-joy bozori, demografik o'zgarishlar, uy-joy narxlari,
ekonometrik model, Xorazm viloyati, O'zbekiston.

AHHOTauua: B OaHHOM uccriedosaHuu paccmampueaemcsi 83auMOoC8si3b
Mex0y demoepathudecKuMu U3SMEHEHUSIMU U UeHaMu Ha Xuibe 8 Xope3MmcKou
obnacmu Y3bekucmaHa. bbicmpbil pocm HacesieHUs, U3MEHEHUsl 8 pasmepe
domoxo3zsticms, ypbaHuzayuss U  MuU2payuOHHbIe  [POUECChl  OKa3blearom
3Ha4YumesibHoe 8/1USIHUE Ha CrpoCc Ha Xulbe U OuHaMuKy UeH. Wcrnonb3ys
oghuyuanbHble cmamucmudeckue OaHHble 3a 2010-2023 200bI, 8 uccriedosaHuu
MPUMEHSIIOMCS 9KOHOMeMmpuYecKue pespeccuoHHble Modesiu 0551 OUEHKU BITUSIHUS
Krtodesbix 0emozpaghudeckux rokazamenel Ha UeHbl Ha Xulbe. Pe3ynbmambi
rokasbigarom, 4mMoO pocm  HaceneHus U  ypbaHusayusi  okasbi8arom
cmamucmu4ecKku 3Ha4yuMoe MosI0KUMESIbHOe 8MUSIHUE Ha UEHbl Ha Xurbe, 8 mo
gpemMsi Kak cpedHul pasmep Oomoxossltcmea JOemMoHcmpupyem obpamHyro
3asucumMocmb. 3mu 8bI800bI UMEOM Mpakmu4YeckKoe 3Ha4yeHue Orisi pe2uoHasibHoU
KUAUWHOU nonumuku u 0osi20cpoYHo20 epadocmpoumernbcmea.

KnioueBble cnoBa: PbIHOK Xuibs, 0emMoepaghuydeckue U3MeHEeHUs, UEHbl Ha
XKurnbe, 3KoHoMempu4deckas Mooersib, XopeaMmckas obracmb, Y3bekucmaH.

Annotation: This study examines the relationship between demographic .

changes and housing prices in the Khorezm region of Uzbekistan. Rapid population- ..
growth, changes in household size, urbanization, and migration processes have a. *
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3 .‘ o ‘signiﬁcaﬁt impact on housing demand and price dynamics. Using official statistical

o ° ,. da;é fer 2010-2023, the study uses econometric regression models to estimate the
.' o .°impa°ct,of key demographic indicators on housing prices. The results show that

e ', 'pr°uIatiQh growth and urbanization have a statistically significant positive impact on
. housing prices, while the average household size shows an inverse relationship.

» . ‘These findings provide practical implications for regional housing policy and long-
. * . termurban planning.
" . . Keywords: housing market, demographic changes, housing prices,

econometric model, Khorezm region, Uzbekistan.

KIRISH

Uy-joy bozori iqgtisodiyotning muhim tarmoqlaridan biri bo'lib, u aholining
ijtimoiy farovonligi va hududiy rivojlanish darajasini aks ettiradi. So‘nggi vyillarda
O‘zbekiston, xususan Xorazm viloyatida demografik o‘zgarishlar — aholi sonining
o'sishi, urbanizatsiya jarayonlarining jadallashuvi, migratsiya oqimlarining
kuchayishi uy-joy bozoriga sezilarli ta’sir ko‘rsatmoqda.

Demografik omillar uy-joyga bo‘lgan talabni shakllantiruvchi asosiy
determinantlar sifatida e’tirof etiladi. Aholi sonining ortishi va shahar aholisining
ulushi oshishi uy-joyga bo‘lgan ehtiyojni kuchaytirib, narxlarning oshishiga olib
kelishi mumkin. Shu bilan birga, oila hajmining kamayishi yoki migratsiya jarayonlari
bozor muvozanatiga turlicha ta’sir ko‘rsatadi.

Mazkur tadqgigotning magsadi — Xorazm viloyatida demografik o‘zgarishlar va
uy-joy narxlari o‘rtasidagi bog‘liglikni ekonometrik modellar asosida empirik
baholash hamda hududiy uy-joy siyosatini takomillashtirish uchun ilmiy xulosalar
ishlab chigishdan iborat.

TADQIQOT METODOLOGIYASI

Maqgolada 2010-2023-yillar oralig‘idagi rasmiy statistik ma’lumotlardan
foydalanildi. Ma’lumotlar O‘zbekiston Respublikasi Statistika agentligi va ochiq
xalgaro manbalardan olindi.

Tadgqiqgot o‘zgaruvchilari:

« Bog'liq o‘zgaruvchi:

oUy-joy narxlari (1 m? uchun o‘rtacha narx)

« Mustaqil o’zgaruvchilar:

oAholi soni (ming kishi)

oUrbanizatsiya darajasi (%)

oO‘rtacha oila hajmi (kishi)

oMigratsiya saldo ko‘rsatkichi

Ekonometrik model:

Ko‘p omilli chizigli regressiya modeli qo‘llanildi: . .' .
HPt=0+B1POPt+B2URBt+B3HHSt+B4MIGt+¢<t - e %,
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. Buyerda:

* " «HP'— uy-joy narxi,
. o F?OP — aholi soni,
* . «URB — urbanizatsiya darajasi,
'« HHS — o‘rtacha oila hajmi,
. «MIG — migratsiya ko‘rsatkichi,
"« e\varepsilone — tasodifiy xatolik.
~ Model parametrlari OLS (Ordinary Least Squares) usuli yordamida

" baholandi.[1]"®

NATIJALAR VA MUHOKAMA

« Empirik tahlil natijalari quyidagilarni ko‘rsatdi:

« Aholi sonining o‘sishi uy-joy narxlariga musbat va statistik jihatdan ahamiyatli
ta’sir ko‘rsatadi (p < 0.05).

« Urbanizatsiya darajasi uy-joy narxlarining oshishiga sezilarli ta’sir qiladi,
aynigsa Urganch shahri misolida.

« O'rtacha oila hajmi bilan uy-joy narxlari o‘rtasida manfiy bog'‘liglik aniglangan.

« Migratsiya ko‘rsatkichi qisqa muddatda sezilarli ta’sir ko‘rsatmagan, biroq
uzoq muddatli ta’siri mavjud.

« Modelning aniqlik darajasi (R?) 0.72 ni tashkil etdi, bu tanlangan omillar uy-joy
narxlari o'zgarishining katta gismini izohlashini ko‘rsatadi.[2]*

XULOSA

Mazkur tadqgigot Xorazm viloyatida demografik o‘zgarishlar va uy-joy narxlari
o‘rtasidagi o‘zaro bog'liglikni empirik va ekonometrik tahlil asosida baholashga
garatildi. O‘tkazilgan regressiya tahlili natijalari shuni ko‘rsatdiki, demografik omillar
hududiy uy-joy bozorini shakllantirishda muhim va hal qiluvchi rol o‘ynaydi.

Tadgiqot natijalariga ko‘ra, aholi sonining barqgaror o'sishi va urbanizatsiya
darajasining ortishi Xorazm viloyatida uy-joyga bo‘lgan talabni kuchaytirib, uy-joy
narxlarining oshishiga statistik jihatdan ahamiyatli ta’sir ko‘rsatmoqda. Aynigsa,
shahar hududlarida, jumladan Urganch shahrida, demografik bosim uy-joy
bozoridagi narx dinamikasini tezlashtirayotgan asosiy omillardan biri ekanligi
aniglandi. Shuningdek, o‘rtacha oila hajmining kamayishi uy-joy bozorida yangi
tarkibiy o‘zgarishlarni yuzaga keltirmoqgda. Bu jarayon kichik maydonli uy-joylarga
bo‘lgan talabning ortishiga, uy-joy bozorining segmentatsiyalanishiga hamda
narxlar tarkibida farglanishlarning kuchayishiga olib kelmogda. Migratsiya omilining
gisga muddatli ta’siri nisbatan cheklangan bo‘lsa-da, uzog muddatda hududiy uy-joy
talabini shakllantirishda muhim rol o‘ynashi mumkinligi gayd etildi.

'8 0“zbekiston Respublikasi Statistika agentligi. (2023). Demografik va ijtimoiy-igtisodiy ko ‘rsatkichlar

(2010-2023).https://stat.uz/ e,
¥ world Bank. (2023). World Development Indicators: Population and Urbanization ‘ e
Data.https://databank.worldbank.org/source/world-development-indicators e e °®
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. Mazkur tadgigot natijalari hududiy uy-joy siyosatini ishlab chigishda muhim

o ° ,. améliy ahamiyatga ega. Xususan, uy-joy qurilishi hajmlarini rejalashtirishda
“demografik prognozlardan foydalanish, shahar infratuzilmasini kengaytirish va

urpénizatSiya jarayonlarini  muvozanatli boshgarish zarurati asoslab berildi.

. " Demografik omillarni inobatga olgan holda olib boriladigan uy-joy siyosati aholining

'uy-j'oyga bo‘lgan ehtiyojini qondirish va bozor bargarorligini ta’'minlashga xizmat

’ giladi. Tadgigot natijalari bilan bir gatorda, ayrim cheklovlar ham mavjud. Jumladan,

“tahlil fagat mavjud statistik ma’lumotlar bilan cheklangan bo'lib, kelgusida uy-joy

" sifat ko‘rsatkichlari, kredit bozori va daromad omillarini gamrab olgan kengroq
" modellarni ishlab chigish magsadga muvofiqgdir. Kelgusidagi tadgigotlar hududlar

kesimida panel ma’lumotlardan foydalanish orgali uy-joy bozorining yanada
chuqurroq tahlilini ta’minlashi mumkin.

Umuman olganda, mazkur tadgiqot Xorazm viloyatida demografik
o‘zgarishlarning uy-joy narxlariga sezilarli ta’sirini ilmiy jihatdan asoslab berdi
hamda hududiy rivojlanish va uy-joy bozorini barqarorlashtirish bo'yicha strategik
garorlar gabul gilish uchun muhim ilmiy-amaliy asos yaratdi.
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